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Dz.U. 1982 Nr 11 poz. 80

USTAWA
z dnia 26 marca 1982 r.

o scalaniu i wymianie gruntéow

Art. 1. 1. Celem scalenia gruntdow jest tworzenie korzystniejszych warunkow

gospodarowania w rolnictwie i le$nictwie poprzez poprawe struktury obszarowej

gospodarstw rolnych, lasow 1 gruntow lesnych, racjonalne uksztalttowanie roztogow

gruntow, dostosowanie granic nieruchomosci do systemu urzadzen melioracji

wodnych, drég oraz rzezby terenu.

1)

2)

3)

3a)

4)
5)

6)
7)

8)

2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

gruntach — rozumie si¢ przez to nieruchomos$ci rolne, grunty lesne, w tym
przeznaczone na inwestycje celu publicznego, grunty pod wodami, drogami
i obszarami kolejowymi;

gruntach zabudowanych — rozumie si¢ przez to grunty pod budynkami, a takze
obszary do nich przylegle, wtym podwdrza, umozliwiajace wlasciwe
wykorzystanie budynkows;

roztogu gruntdéw — rozumie si¢ przez to rozmieszczenie gruntdw gospodarstwa
rolnego w stosunku do gruntow zabudowanych;

gospodarstwie rolnym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo rolne w rozumieniu
art. 55° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 12320 oraz z2021r. poz. 1509 12459), w ktérym powierzchnia
gruntow rolnych lub lesnych jest nie mniejsza niz 1 ha;

wlascicielu — rozumie si¢ przez to rGwniez posiadacza samoistnego;

uczestniku scalenia — rozumie si¢ przez to wilasciciela, uzytkownika gruntu
potozonego na obszarze scalenia lub inwestora, a w przypadku gruntow
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
takze podmiot gospodarujacy tymi gruntami;

Wwsi — rozumie si¢ przez to réwniez miasto;

Krajowym Os$rodku — rozumie si¢ przez to Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa;

pracach scaleniowych — rozumie si¢ przez to prace i czynnosci niezb¢dne do:

a) wszczecia postepowania scaleniowego,
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b) prowadzenia postgpowania scaleniowego,
c) ujawnienia w ksiggach wieczystych decyzji o zatwierdzeniu projektu
scalenia;
9) zagospodarowaniu poscaleniowym — rozumie si¢ przez to okreslone w decyzji
o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow prace umozliwiajace objecie
w posiadanie przez uczestnikow scalenia wydzielonych im w ramach
postepowania scaleniowego gruntéw, polegajace na:
a) budowie lub przebudowie droég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych
oraz dojazdoéw do zabudowan poszczegolnych uczestnikéw scalenia,
b) korekcie przebiegu oraz poprawie parametrow technicznych urzadzen
melioracji wodnych lub innych urzadzen wodnych,
c¢) likwidacji zbednych miedz 1drég oraz wykonywaniu zabiegow
rekultywacyjnych umozliwiajacych uprawe mechaniczng gruntow;
10) inwestorze — rozumie si¢ przez to podmiot realizujacy lub zamierzajacy

realizowaé inwestycj¢ celu publicznego na obszarze scalenia.

Art. 2. 1. Scaleniem obejmuje si¢ grunty potozone w jednej lub kilku wsiach
badz w ich cze$ciach; grunty te tworza obszar scalenia.

2. (uchylony)

3. Wydzielenie gruntow zabudowanych w wyniku scalenia gruntéw innemu
uczestnikowi scalenia jest dopuszczalne tylko za zgoda tego uczestnika scalenia oraz
za zgoda dotychczasowego wiasciciela i pod warunkiem:

1) rozbiorki lub przeniesienia przez dotychczasowego wiasciciela zabudowan

W oznaczonym terminie, albo
2) wyrazenia zgody przez dotychczasowego wiasciciela na dokonanie rozliczenia

warto$ci zabudowan w gotéwce lub w innej formie.

3a. Zmiana granic nieruchomosci zabudowanej moze by¢ dokonywana w trakcie
scalenia gruntéw pod warunkiem, ze nie pogorszy to warunkow korzystania z takiej
nieruchomosci, w szczegdlnosci dostgpu do budynkow.

4.Za grunty stanowigce wspOtwlasno§¢ mozna, za zgoda wspotwlascicieli,
wydzieli¢ odrebne dla kazdego z nich grunty odpowiadajace wartos$ci udziatow we

wspotwlasnosci.

Art. 3. 1. Postepowanie scaleniowe oraz zagospodarowanie poscaleniowe
przeprowadza i wykonuje starosta jako zadanie z zakresu administracji rzadowe;j

finansowane ze srodkow budzetu panstwa, z zastrzezeniem ust. 5—7 oraz art. 4 ust. 2
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13. Organem wyzszego stopnia w rozumieniu Kodeksu postepowania
administracyjnego w stosunku do starosty w sprawach z tego zakresu jest wojewoda.

2. Postepowanie scaleniowe moze by¢ wszczete na wniosek wigkszosci
wlascicieli gospodarstw rolnych, potozonych na projektowanym obszarze scalenia,
lub na wniosek wilascicieli gruntow, ktérych taczny obszar przekracza potowe
powierzchni projektowanego obszaru scalenia.

3. Odmowa wszczecia postgpowania scaleniowego nastepuje w drodze decyzji
starosty.

4. Prace scaleniowo-wymienne koordynuje 1 wykonuje samorzad wojewodztwa
przy pomocy jednostek organizacyjnych przekazanych mu na podstawie art. 25 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracje publiczng (Dz. U. poz. 872, z pézn. zm.") lub jednostek
utworzonych przez ten samorzad do realizacji tych zadan.

5. W finansowanie prac, o ktérych mowa wust. 4, oraz w finansowanie
zagospodarowania poscaleniowego moga by¢ wiaczone:

1) publiczne $rodki wspolnotowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r.

o Narodowym Planie Rozwoju (Dz. U. z 2022 r. poz. 260) oraz
2) inne $rodki publiczne na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 grudnia

2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057),

w przepisach o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw

Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich

w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013

1w przepisach o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich z udzialem Srodkow

Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich

w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020.

6. W finansowanie zagospodarowania poscaleniowego moga by¢ wlaczone
srodki panstwowych funduszy celowych oraz srodki budzetow jednostek samorzadu
terytorialnego, jezeli jest to zgodne odpowiednio zich regulaminami badZ wtas-
ciwoscig.

7. W pokrywaniu kosztow przeprowadzania postepowania scaleniowego lub

wymiennego oraz zagospodarowania poscaleniowego moga uczestniczy¢ wtasciciele

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1998 r. poz. 1126, z 2000 r. poz. 70, 136,
228, 239, 632, 1041 i 1312, 2 2001 r. poz. 497, 1084, 1194 i 1623, z 2009 r. poz. 206 oraz z 2016 r.
poz. 2260.
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gruntdOw objetych postepowaniem na zasadach ustalonych przez starost¢ w projekcie,

o ktorym mowa w art. 10 ust. 1.

Art. 4. 1. Postepowanie scaleniowe moze by¢ wszczete z urzedu po uprzednim
uzyskaniu opinii rady soteckiej, a takze dziatajacych na terenie danej wsi spoteczno-
-zawodowych organizacji rolnikow, jezeli:

1) grunty Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktérych powierzchnia
przekracza 10% projektowanego obszaru scalenia i nie mogg by¢ racjonalnie
zagospodarowane bez scalenia;

2) uksztaltowanie rozlogéw gruntdw na projektowanym obszarze scalenia wskutek
dziatalnosci przemystowej, przebiegu istniejacych lub budowanych drég
publicznych, kolei, rurociggéw naziemnych oraz zbiornikdéw wodnych lub
urzadzen melioracji wodnych zostato lub zostanie znacznie pogorszone;

3) oscalenie wystapi z wnioskiem osoba, ktorej grunty wymagaja poprawienia
rozlogu, ajednoczes$nie scalenie to nie pogorszy warunkow gospodarowania
innym uczestnikom postepowania;

4) o scalenie wystapi inwestor, ktérego dziatalno$¢ spowodowata lub spowoduje
skutki, o ktérych mowa w pkt 2;

5) o scalenie wystapi organ wlasciwy w zakresie ochrony przyrody, w przypadku
gdy korzystanie z gruntdéw, na ktoérych ochronie podlegaja zagrozone
wyginigciem gatunki roslin i zwierzat, lub siedlisk przyrody stalo si¢ niemozliwe
lub istotnie ograniczone.

2. W przypadku prowadzenia scalania gruntow w zwigzku z budowg autostrady,
koszty = wykonania scalenia 1wymiany gruntdow oraz poscaleniowego
zagospodarowania gruntdéw pokrywa Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
1 Autostrad.

3. Koszty prac scaleniowych 1 zagospodarowania poscaleniowego pokrywa
inwestor albo organ wlasciwy w zakresie ochrony przyrody, ktory wystapit o scalenie

gruntow.

Art. 5. 1. Jezeli do racjonalnego uksztattowania gruntéw wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych zachodzi potrzeba zmiany ich potozenia w drodze wzajemne;
wymiany, wymiana taka moze by¢ dokonana na zgodny wniosek wiascicieli tych
gruntow, a w przypadku gruntéw Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — za
zgoda Krajowego Os$rodka. Wymiang moga by¢ objete rowniez grunty

z zabudowaniami.
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2. Wymiang mogg by¢ objete grunty potozone na terenie jednej lub kilku gmin.

3. W przypadku wymiany gruntéw z zabudowaniami warto$§¢ budynkow okresla
si¢ wedlug wyceny dokonanej przez rzeczoznawce¢ majatkowego na zasadach
okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami, chyba ze strony uzgodnia
inne zasady rozliczen.

4. Przepisy art. 3 ust. 1 13 oraz art. 4 ust. 3 majg zastosowanie rowniez przy

wymianie gruntow.

Art. 6. Jezeli postepowaniem scaleniowym lub wymiennym majg by¢ objete
grunty potozone na terenie dwoch lub wiecej gmin, wiasciwy do prowadzenia
postepowania jest starosta, na ktdrego terenie dzialania posiada grunty najwicksza
liczba uczestnikdw postgpowania, a w razie rownej ich liczby — starosta, na ktdrego
terenie dziatania znajduje si¢ najwigkszy obszar gruntow obejmowanych scaleniem

lub wymiana.

Art. 7. 1. Wszczgcie postepowania scaleniowego lub wymiennego nastgpuje
w drodze postanowienia starosty.

2. Postanowienie o wszczeciu postgpowania scaleniowego lub wymiennego
w szczegdlnosci powinno zawierac:

1)  okreslenie granic i powierzchni obszaru scalenia lub wymiany gruntéw;
2) wykaz uczestnikdéw scalenia lub wymiany gruntow;
3) przewidywany termin zakonczenia prac scaleniowych lub wymiennych.

3. Postanowienie o wszczeciu postgpowania scaleniowego oraz postanowienie
organu wyzszego stopnia wydane na skutek zlozenia zazalenia na postanowienie
0 wszczeciu postegpowania scaleniowego podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen urzedu gminy, na ktdrej terenie sa
potozone grunty objete scaleniem, oraz na tablicy ogloszen we wsi, ktérej grunty
tworzg obszar scalenia, 1 zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej starostwa powiatowego, a w przypadku postanowienia organu wyzszego
stopnia — takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] urzedu
obstugujacego ten organ.

4.7 dniem upltywu terminu, o ktérym mowa wust.3, postanowienie
0 Wszczeciu postgpowania scaleniowego oraz postanowienie organu WwyzZszego
stopnia, o ktorych mowa w ust. 3, uwaza si¢ za dorgczone wszystkim uczestnikom

scalenia.
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5. Postanowienie o wszczgciu  postgpowania  wymiennego dorecza - si¢
uczestnikom wymiany na pismie.

6. Na postanowienie o wszczeciu postgpowania scaleniowego stuzy zazalenie.

Art. 7a. 1. Po wszczgciu postepowania scaleniowego lub wymiennego okresla
si¢ przebieg granic obszaru scalenia lub wymiany gruntéw. Do okres$lania przebiegu
granic obszaru scalenia lub wymiany gruntdw stosuje si¢ przepisy prawa
geodezyjnego 1 kartograficznego dotyczace okreslania przebiegu granic.

2. Starosta zawiadamia wtlascicieli gruntow przylegtych do granic obszaru
scalenia o miejscu iterminie wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,
w formie obwieszczenia, ktére wywiesza si¢ na tablicy ogloszen urzgdu gminy, na
ktérej terenie sg potozone grunty objete scaleniem, oraz na tablicy ogloszen we wsi,
ktérej grunty tworza obszar scalenia, izamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej starostwa powiatowego, co najmniej na 7 dni przed

tym terminem.

Art. 7b. 1. Przed okazaniem projektu scalenia gruntéw uczestnik scalenia moze
ztozy¢ geodecie-projektantowi scalenia propozycje co do sposobu wydzielenia
gruntdw w zamian za grunty dotychczas posiadane, w szczegdlnos$ci w zakresie ich
lokalizacji.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do wymiany gruntow.

Art. 8. 1. Uczestnik scalenia lub wymiany, z zastrzezeniem ust. 2—3a oraz art. 17
ust. 2, otrzymuje grunty ordéwnej wartosci szacunkowej w zamian za grunty
dotychczas posiadane.

2. Jezeli wydzielenie gruntow o réwnej wartos$ci szacunkowej jest technicznie
niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione za réwng warto$¢ szacunkowg uwaza sie
réwniez warto$¢ o roznicy nieprzekraczajacej 3%.

3.Na zgodny wniosek zainteresowanych uczestnikow scalenia mozna im
wydzieli¢ grunty o innej wartosci szacunkowej stosujac doptlaty.

3a. W przypadku gdy o scalenie gruntow wystapit inwestor, pozostaltym
uczestnikom postgpowania scaleniowego przystuguja doptaty, jezeli inwestor na
obszarze scalenia:

1) nie posiada gruntow, albo
2) posiada grunty, ale ich wartos¢ jest mniejsza od wartosci gruntoéw niezbednych

na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
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4. Wysokos$¢ doptat ustala si¢ wedlug cen przyjetych przy szacowaniu gruntow
objetych scaleniem lub wymiana.

5. Doptaty uczestnikom scalenia sg wyptacane ze srodkéw powiatu jednorazowo,
w terminie dwoch miesiecy po zakonczeniu scalenia.

6. Uczestnik scalenia zobowigzany do doptaty uiszcza ja w terminie dwoch
miesi¢cy po zakonczeniu scalenia, na rachunek powiatu.

7. Doptlaty miedzy uczestnikami wymiany sg regulowane bezposrednio miedzy
nimi.

8. Na wniosek uczestnikOw postepowania scaleniowego grunty Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa objete postepowaniem moga, za zgoda Krajowego
Osrodka, zosta¢ w catosci lub w czesci rozdysponowane za doptaty na rzecz uczest-
nikdéw postepowania.

9. Do naleznosci Krajowego Osrodka ztytulu doptat stosuje si¢ przepisy
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa dotyczace sprzedazy

nieruchomosci rolnych.

Art. 9. 1. Jezeli liczba uczestnikow scalenia przekracza 10 osob, postepowanie
scaleniowe prowadzi si¢ z udziatem rady uczestnikow scalenia w sktadzie 3—12 oséb,
jako spotecznego organu doradczego, wybieranego iodwolywanego przez
uczestnikow scalenia z kazdej wsi objetej scaleniem.

2. Rada uczestnikow scalenia jest wybierana na zebraniu uczestnikow scalenia,
zwolanym przez starostg.

3. W przypadku niedokonania wyboru rady uczestnikow scalenia w terminie
okreslonym przez staroste funkcje tej rady sprawuje powotany postanowieniem tego
organu zespol, w sktad ktoérego wchodzi rada sotecka, sottys oraz przedstawiciel
Krajowego Osrodka bedacego uczestnikiem scalenia oraz przedstawiciel spoteczno-
-zawodowych organizacji rolnikéw; w przypadku gdy postgpowaniem scaleniowym
objeto grunty wiecej niz jednej wsi, w sktad zespolu wchodza sottysi tych wsi,
przedstawiciele rad soteckich po jednym z kazdej wsi, przedstawiciel Krajowego
Osrodka bedacego uczestnikiem scalenia oraz przedstawiciel spoteczno-zawodowych

organizacji rolnikow.

Art. 10. 1. Grunty objete scaleniem szacuje oraz opracowuje projekt scalenia
upowazniony przez starost¢ geodeta-projektant scalenia, przy udziale powotanej przez

ten organ komisji pelnigcej funkcje doradcze. W sktad komisji wchodza:
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1) wszyscy uczestnicy scalenia, a jesli liczba uczestnikéw jest wieksza niz 10 oséb
—rada uczestnikow scalenia;
2) przedstawiciel spoteczno-zawodowych organizacji rolnikow;
3) przedstawiciel Krajowego Osrodka bedacego uczestnikiem scalenia;
4) przedstawiciel starosty, na ktorego terenie dziatania sg potozone grunty objete
scaleniem;
5) przedstawiciel izby rolniczej, na ktorej terenie dziatania sa potozone grunty
objete scaleniem,;
6) przedstawiciel gminy, na ktorej terenie sg potozone grunty objete scaleniem;
7)  soltys lub cztonek rady soteckiej wsi, ktorej grunty tworza obszar scalenia.
2. Komisja wybiera przewodniczacego sposrod swoich cztonkow.
3. Starosta, na wniosek komisji, moze powota¢ do jej sktadu rzeczoznawcow.
4. Grunty objete wymiang szacuja wszyscy uczestnicy wymiany wedlug zasad
okreslonych w art. 11 ust. 2—4, chyba ze okre$lg inne zasady szacowania, natomiast
projekt wymiany opracowuje upowazniony przez starost¢ geodeta, przy udziale

wszystkich uczestnikow wymiany.

Art. 11. 1. Uczestnicy scalenia, w drodze uchwaty, okreslaja zasady szacunku
gruntow. Jezeli jednak starosta w drodze postanowienia uzna, ze szacunek ten bytby
sprzeczny ze stusznym interesem uczestnika, stosuje si¢ przepis ust. 2.

2. W razie nieokre$lenia zasad szacunku przez uczestnikow scalenia, szacunku
gruntéw dokonuje si¢ na podstawie cen obowigzujacych przy sprzedazy panstwowych
nieruchomosci rolnych, z uwzglednieniem potozenia gruntdw na obszarze scalenia
oraz ich przydatno$ci rolniczej i1 funkcji terenu wynikajacej z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Warto$¢ szacunkowa lasow oraz sadow, ogrodow, chmielnikow i innych
upraw specjalnych stanowi wartos¢ szacunkowa gruntow, obliczona na podstawie
szacunku wykonanego w sposob okreslony w ust. 1 lub 2, oraz warto$¢ drzewostanow,
drzew ikrzewéw, atakze innych cze$ci sktadowych gruntéw, ustalona przez
rzeczoznawce majatkowego na zasadach okreslonych w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami.

4. Jezeli scaleniem zostatly objete grunty lesne o takiej samej wartosci,
z drzewostanami o jednakowych elementach szacunkowych, mozna zaniechad

szacowania drzewostanow.
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Art. 12. 1. Wyniki oszacowania gruntéw, lasow oraz sadow, ogrodow,
chmielnikow 1iinnych upraw specjalnych oglasza si¢ na zebraniu uczestnikow
scalenia, zwolanym przez starost¢, a nastgpnie udostepnia si¢ je do publicznego
wgladu na okres 7 dni we wsiach objetych scalaniem.

2. Na zebraniu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz w okresie wylozenia wynikow
oszacowania gruntéw do publicznego wgladu, uczestnicy scalenia moga wnosi¢
zastrzezenia do dokonanego szacunku.

3. Zastrzezenia do szacunku gruntow bada komisja, o ktorej mowa w art. 10
ust. 1, ktora z wynikami swoich ustalen zapoznaje uczestnikdw scalenia na zebraniu
zwolanym przez starost¢. W razie utrzymywania si¢ zastrzezen do szacunku gruntow,
uczestnicy scalenia moga na tym zebraniu powota¢ dodatkowy zespdt, sktadajacy si¢

z 0sOb niezainteresowanych, ktory przedstawi swoja opinig.

Art. 13. 1. Zgodg¢ na dokonany szacunek gruntéw, laséw oraz sadow, ogrodow,
chmielnikow iinnych upraw specjalnych uczestnicy scalenia wyrazaja w formie
uchwaty.

2. Uchwaty, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w art. 11 ust. 1, sa podejmowane na
zebraniu zwolanym przez starost¢. Zebraniu przewodniczy przedstawiciel tego
organu. Uchwaly zapadaja wigkszo$cig trzech czwartych glos6w w obecnos$ci co
najmniej potowy liczby uczestnikow scalenia. W razie niepodj¢cia uchwaty na
zebraniu zwotanym w pierwszym terminie, za wazng uwaza si¢ uchwale podjeta
wiekszoscig trzech czwartych gloséw uczestnikoOw scalenia obecnych na zebraniu
zwolanym w drugim terminie.

3. Kazdemu uczestnikowi postgpowania scaleniowego przystuguje jeden glos.

4. W razie niepodjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, starosta, po rozpatrzeniu
zgloszonych zastrzezef, zasiggnigciu opinii rzeczoznawcow oraz wprowadzeniu
ewentualnych zmian, akceptuje szacunek gruntow, lasow oraz saddéw, ogrodow,
chmielnikow 1innych upraw specjalnych w drodze postanowienia; przepis art. 12
ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio. Na postanowienie stuzy zazalenie.

5. Dowodem jednomyslnego oszacowania gruntdw przez uczestnikow wymiany
lub ich zgody na dokonany przez rzeczoznawcoOw szacunek laséw oraz sadow,
ogrodow, chmielnikow 1 innych upraw specjalnych sg ich pisemne o$wiadczenia.

6. W razie braku zgody wszystkich uczestnikow wymiany na dokonany

szacunek, postgpowanie wymienne ulega umorzeniu.
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Art. 14. 1. W zamian za objete scaleniem lub wymiang lasy i1 grunty lesne oraz
sady, ogrody, chmielniki i inne uprawy specjalne wydziela si¢ uzytki mozliwie tego
samego rodzaju i tej samej jakos$ci. Jezeli nie jest to mozliwe, wydziela si¢ inne uzytki
1 stosuje doptate pieniezng, odpowiadajaca roznicy wartosci drzewostanow, drzew
1 krzewow, a takze innych cze¢s$ci sktadowych gruntéw. Za zgoda uczestnika scalenia
lub wymiany mozna wydzieli¢ inne uzytki odpowiadajace wartosci dopflaty.

2. Przy zachowaniu warto$ci gruntéw sprzed scalenia, bez zgody uczestnika
scalenia, roznica powierzchni wydzielonych mu gruntow w stosunku do powierzchni
gruntdOw objetych scaleniem nie moze przekraczac:

1) 20% powierzchni gruntéw objetych scaleniem;
2) 10% dotychczas posiadanych gruntow o szczegélnie wysokiej przydatnosci
rolniczej lub gruntéw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego na cele nierolnicze.

Art. 15. 1. Z chwilg wszczecia postgpowania scaleniowego lub wymiennego,
obejmujacego lasy i grunty le$ne, wstrzymuje si¢ wydawanie zezwolen na wyrab
drzew do czasu zakonczenia postgpowania, a niezrealizowane zezwolenia tracg moc.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy ci¢¢ sanitarnych.

Art. 16. 1. Na wniosek rolniczej spotdzielni produkcyjnej, zgloszony na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia cztonkow, wydziela si¢ grunty stanowigce
wklad cztonkéw spotdzielni jako jedng nieruchomos¢, z okreSleniem wielkosci
udzialu wniej kazdego zczlonkéw. Udziat ten ustala si¢ wedlug szacunku
poréwnawczego gruntow poddanych scaleniu.

2. Na wniosek cztonka rolniczej spotdzielni produkcyjnej, ktory z niej wystepuje
po zakonczeniu postgpowania scaleniowego, wydziela si¢ grunty odpowiadajace jego
udzialowi w nieruchomosci, o ktérej mowa wust. 1, przy zachowaniu zwartosci
kompleksu gruntéw spoldzielczych. Wydzielenie gruntow nastepuje na podstawie
decyzji starosty.

Art. 17. 1. Grunty niezbedne na cele miejscowej uzytecznosci publicznej, pod
ulice 1 drogi publiczne oraz na wykonanie 1 utrzymanie albo przewidziane do takiego
wykonania 1 utrzymania urzadzen wodnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
wydziela si¢ z gruntow Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub gminy.

2. Jezeli na terenie objetym scaleniem nie ma gruntéw Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa i gruntow gminy, grunty pod drogi dojazdowe do gruntéw rolnych

lub lesnych wydziela si¢ z gruntow uczestnikow scalenia, a kazdemu z nich zmniejsza
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si¢ przystugujacy mu obszar gruntow o czes¢, ktorej warto$¢ szacunkowa odpowiada
stosunkowi warto$ci szacunkowej gruntow przeznaczonych na wymieniony cel do
wartosci wszystkich scalanych gruntéw.

2a. Uczestnikom scalenia, o ktorych mowa w ust. 2, przystuguja doptaty, ktore
uiszcza gmina. Przepis art. 8 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci publicznej oraz pod ulice

1 drogi przechodza na wlasnos¢ gminy.

Art. 18. 1. Jezeli objete scaleniem lub wymiang grunty zmeliorowane poddano
ponownej klasyfikacji gleboznawczej przed dokonaniem szacunku i jesli przypadty
one w wyniku scalenia lub wymiany innemu uczestnikowi, optata melioracyjna z tych
gruntow obcigza w catosci dotychczas zobowigzanego.

2. Jezeli grunty zmeliorowane nie zostalty poddane ponownej klasyfikacji przed
dokonaniem szacunku 1iprzypadly w wyniku scalenia lub wymiany innemu
uczestnikowi, jest on zobowigzany do splat biezacych rat ztytulu optaty
melioracyjne;j.

3. Zalegte raty z tytutu optat melioracyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, za okres
do dnia objecia w posiadanie przez innego uczestnika obcigzaja dotychczas
zobowigzanego.

4. Raty, oktorych mowa wust.2, wplacone przedterminowo przez
dotychczasowego zobowigzanego, przypadajace za okres od dnia objecia
w posiadanie gruntdéw przez innego uczestnika, podlegaja zwrotowi dotychczas

zobowigzanemu.

Art. 19. Jezeli stuzebnosci gruntowe obcigzajace grunty objete scaleniem lub
wymiang utracily dla nieruchomosci wladnacej wszelkie znaczenie, znosi si¢ je bez

odszkodowania.

Art. 20. Stan wtasnos$ci oraz posiadania gruntow, powierzchni¢ uzytkow 1 klasy

gruntow okresla si¢ wedlug danych ewidencji gruntow.

Art. 21. 1. Sad wilasciwy do prowadzenia ksigg wieczystych, na wniosek
starosty, uczyni w ksiedze wieczystej wzmianke o wszczeciu postgpowania
scaleniowego lub wymiennego, ajezeli nieruchomo$¢ nie ma urzadzonej ksiggi
wieczystej, wniosek sktada si¢ do istniejgcego zbioru dokumentow.

2. Wzmianka w ksigdze wieczystej lub ztozenie wniosku do zbioru dokumentow

ma ten skutek, ze wszystkie pdzniejsze zmiany stanu wlasno$ci jak i obcigzen
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pozostajag bez wplywu na przebieg postgpowania scaleniowego lub wymiennego,

chyba ze dokonane zostaly za zgoda starosty.

Art. 22. 1. Projekt scalenia lub wymiany gruntow powinien uwzgledniaé
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Przy sporzadzaniu projektu scalenia gruntdw biorg udziat, z glosem

doradczym, cztonkowie komisji, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1.

Art. 23. 1. Projekt scalenia lub wymiany gruntow okresla proponowane granice
wydzielonych gruntow oraz nastgpujace zasady obejmowania tych gruntow
w posiadanie:

1) plony upraw jednorocznych zbiera dotychczasowy wtasciciel gruntow;

2) plony upraw wieloletnich zbiera dotychczasowy wtasciciel gruntow w okresie do
dnia 1 wrze$nia nastgpnego roku po zakonczeniu scalenia, ztym ze
dotychczasowy wlasciciel gruntow powinien na ten okres zezwoli¢ uczestnikowi
scalenia, ktoremu przypadtly te grunty, na korzystanie z odpowiedniego obszaru
swoich gruntéw lub dokona¢ rozliczen z tego tytutu w inny sposob;

3) dotychczasowy wtlasciciel gruntow zabudowanych, do czasu rozbidrki lub
przeniesienia zabudowan, powinien zezwoli¢ uczestnikowi scalenia, ktoremu
przypadly te grunty, na korzystanie z odpowiedniego obszaru swoich gruntow
lub dokonac¢ rozliczen z tego tytutu w inny sposob;

4)  sposéb rozliczen za pozostate czgsci sktadowe gruntow, ktore przypadty innym
uczestnikom scalenia, moze by¢ ustalony na zgodny wniosek zainteresowanych.
2. Projekt scalenia lub wymiany wyznacza si¢ na gruncie i okazuje uczestnikom

scalenia lub wymiany.

Art. 24. 1. Uczestnicy scalenia, w terminie 14 dni od dnia okazania projektu
scalenia gruntdw, mogg zgltasza¢ na piSmie staroscie zastrzezenia do tego projektu.
2. Zastrzezenia do projektu scalenia gruntdw rozpatruje starosta, po zasiegnigciu

opinii komisji, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1.

Art. 25. 1. Opiniowanie zastrzezen do projektu scalenia gruntow przez komisje,
o ktérej mowa wart. 10 wust. 1, odbywa si¢ w obecno$ci zainteresowanych
uczestnikow scalenia oraz przynajmniej polowy liczby cztonkéw komisji.

2. W razie potrzeby komisja lub upowaznieni przez nig cztonkowie dokonuja

ogledzin.
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3. O terminie 1miejscu posiedzenia komisji oraz dokonywania ogledzin
powiadamia si¢ zainteresowanych uczestnikow scalenia na pis$mie lub w inny sposob
przyjety w danej miejscowosci co najmniej na 3 dni przed wyznaczonym terminem.

4. Nieobecnos¢ zainteresowanych uczestnikow scalenia na posiedzeniu komisji
lub przy dokonywaniu przez nig oglgdzin nie ma wptywu na przebieg jej czynnosci,
jezeli zainteresowani uczestnicy zostali prawidlowo zawiadomieni i wezwani do

udziatu w tych czynno$ciach.

Art. 26. Kazdorazowe zmiany, wprowadzane do projektu scalenia po jego
wyznaczeniu na gruncie iokazaniu uczestnikom scalenia, wymagaja ponownego

wyznaczenia na gruncie i okazania zainteresowanym uczestnikom.

Art. 27. 1. Projekt scalenia gruntdw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego
okazaniu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 2 i w art. 26, wigkszo$¢ uczestnikow scalenia
nie zglosita do niego zastrzezen.

2. Projekt wymiany gruntéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu,
o ktorym mowa w art. 23 ust. 2, wszyscy uczestnicy wymiany przyjeli go bez
zastrzezen.

3. Projekt scalenia lub wymiany gruntéw zatwierdza, w drodze decyzji, starosta.

4. Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntdéw, poza
wymogami okre$lonymi w przepisach Kodeksu postepowania administracyjnego,
powinna okreslac:

1) granice i powierzchni¢ obszaru scalenia lub wymiany gruntow;
2) terminy i zasady objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia

lub wymiany oraz sposoby rozliczef, o ktorych mowa w art. 2 ust. 3, art. 8,

art. 14 ust. 1 oraz w art. 23 ust. 1;

3) przebieg granic nieruchomosci w wypadkach, o ktorych mowa w ustawie —

Prawo geodezyjne 1 kartograficzne.

Art. 28. 1. Decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéw, decyzje
odmawiajacg wszczecia postgpowania  scaleniowego, decyzje o umorzeniu
postepowania scaleniowego oraz decyzje¢ organu wyzszego stopnia w tych sprawach
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy
ogloszen urzedu gminy, na ktorej terenie sg potozone grunty objete scaleniem, oraz na
tablicy ogloszen we wsi, ktorej grunty tworza obszar scalenia, 1zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej starostwa powiatowego,

aw przypadku decyzji organu wyzszego stopnia wtych sprawach — takze
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w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu obstugujacego ten
organ.

2. Z dniem uplywu terminu, o ktorym mowa w ust. 1, decyzje wymienione
w ust. 1, uwaza si¢ za doreczone wszystkim uczestnikom scalenia.

3. Decyzje o zatwierdzeniu projektu wymiany gruntéw dorecza si¢ uczestnikom
wymiany na pi$mie.

4. Do decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntéw,
poprzedzone] decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach, stosuje si¢ przepisy
art. 72 ust. 6 1 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 1 2389).

5.Do postgpowania w sprawie wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu
scalenia lub wymiany gruntdw, poprzedzonej decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stosuje si¢ przepisy art. 86f ust. 6, art. 86g oraz art. 86h ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, wudziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

Art. 29. 1. Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntéw
stanowi tytut do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych
1 podstawe¢ do wprowadzenia uczestnikoéw scalenia w posiadanie wydzielonych im
gruntéw. Decyzja ta nie narusza praw osob trzecich do gruntow wydzielonych
W zamian za grunty posiadane przed scaleniem lub wymiang.

la. Po ujawnieniu w ewidencji gruntdéw 1budynkéow nowych danych
wynikajacych z ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany
gruntéw sad wlasciwy do prowadzenia ksiag wieczystych, na wniosek starosty,
dokonuje wpiséw w ksiggach wieczystych w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1, oraz
wykresla wzmianke, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1. Jezeli nieruchomo$¢ nie ma
urzadzonej ksiegi wieczystej, wniosek sktada si¢ do istniejacego zbioru dokumentow.

1b. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1a, dolacza si¢ odpis ostatecznej decyzji
o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntéw, wypisy 1 wyrysy z operatu
ewidencyjnego dla poszczegoélnych dziatek ewidencyjnych, a gdy jest to niezbedne —
inne dokumenty stanowigce podstawe do ujawnienia tych zmian.

lc. Za dokonanie wpiséw na podstawie ust. 1a nie uiszcza si¢ optat sadowych.

2. Obciazenia wpisane do ksigg wieczystych przenosi si¢ z gruntow poddanych

scaleniu lub wymianie na grunty wydzielone w wyniku scalenia lub wymiany.
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Art. 30. Wprowadzenie uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych
gruntow nastepuje na zebraniu uczestnikoéw, zwotanym przez staroste. Za date objecia
w posiadanie przez uczestnikdw scalenia nowo wydzielonych gruntow uwaza si¢
termin zebrania; termin ten jest skuteczny takze w stosunku do uczestnikow scalenia

niebioragcych udziatu w zebraniu.

Art. 31. Starosta zawiadamia o miejscu i terminie:

1)  zebran uczestnikow scalenia,

2) wylozenia do publicznego wgladu wynikow oszacowania gruntdéw, lasoéw oraz
sadow, ogrodéw, chmielnikéw 1 innych upraw specjalnych,

3) w ktorych mozna sktada¢ propozycje co do sposobu wydzielenia gruntéw
w zamian za grunty dotychczas posiadane, w szczegdlnosci w zakresie ich
lokalizacji,

4) okazania projektu scalenia gruntow,

5) okazania stabilizacji punktéw granicznych projektu scalenia gruntéw -—
w przypadku jej wykonania

— w formie obwieszczenia, ktére wywiesza si¢ na tablicy ogloszen urzedu gminy, na

ktorej terenie sg potozone grunty objete scaleniem, oraz na tablicy ogloszen we wsi,

ktérej grunty tworza obszar scalenia, izamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji

Publicznej na stronie podmiotowej starostwa powiatowego, co najmniej na 7 dni przed

tym terminem.

Art. 31a. 1. Zebranie uczestnikow scalenia oraz wykonywanie prawa glosu
moze odbywac si¢ z wykorzystaniem srodkow komunikacji elektroniczne;.

2. W przypadku, o ktéorym mowa wust. 1, zawiadomienie o zebraniu
uczestnikow scalenia zawiera dodatkowo informacje o sposobie uczestnictwa

1 wykonywania prawa glosu.

Art. 32. W razie uniemozliwiania objgcia nowo wydzielonych gruntow
w posiadanie albo niedotrzymywania termindéw 1 zasad sptat naleznosci ustalonych
w decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow, stosuje si¢ przepisy

o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 33. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg ustawa majg zastosowanie
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.

la. Nieuregulowany lub nieujawniony stan prawny gruntdw tworzacych obszar
scalenia nie stanowi przeszkody do wszczgcia 1prowadzenia postgpowania

scaleniowego oraz wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow.
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1b. Przez nieuregulowany stan prawny gruntow tworzacych obszar scalenia
nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktore;j:

1) dotychczasowy wlasciciel gruntéw nie zyje i nie przeprowadzono postgpowania
spadkowego lub nie zostalo ono zakonczone;

2) nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do gruntow, ze
wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentow.
lc. Przez nieujawniony stan prawny gruntow tworzacych obszar scalenia nalezy

rozumie¢ sytuacj¢, w ktorej rejestry lub ewidencje wiasciwe dla ustalenia uczestnikow

scalenia nie zawieraja danych umozliwiajacych ich ustalenie, w szczegdlnosci danych
osobowych, w tym adresu, wlasciciela gruntow.

1d. Przepisy ust. la—1c stosuje si¢ odpowiednio do gruntéw przylegtych do
granic obszaru scalenia.

2. Nie stwierdza si¢ niewaznos$ci decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub
wymiany gruntdéw, jezeli od dnia, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna, uptyneto
5 lat.

3. Nie uchyla si¢ decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntow
z przyczyn okres$lonych w art. 145-145b ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, 1491 i 2052), jezeli od
dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna, uptynety 2 lata.

4. Odwotanie od decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntow
rozpatruje si¢ w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania odwotania przez organ
wlasciwy do rozpatrzenia odwotlania.

5. Wojewodzki sad administracyjny rozpatruje skarge w przedmiocie
zatwierdzenia projektu scalenia lub wymiany gruntéw w terminie 2 miesi¢cy od dnia
otrzymania skargi przez wtasciwy sad. Jezeli skarga nie moze otrzymac prawidtowego
biegu wskutek niezachowania warunkéw formalnych lub jej nieoptacenia, bieg
terminu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, rozpoczyna si¢ z dniem jej optacenia
1 usunigcia brakéw formalnych.

6. Sad administracyjny, w przypadku uwzglednienia skargi w przedmiocie
zatwierdzenia projektu scalenia lub wymiany gruntow po uptywie terminu, o ktorym
mowa w ust. 5, stwierdza wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub

wymiany gruntdw z naruszeniem prawa.

Art. 33a. W okresie obowigzywania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub

jego czeSci stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonych na
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podstawie ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen

i chor6b zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2021 r. poz. 2069 i1 2120 oraz z 2022 r. poz. 64,

6551974) lub w okresie obowigzywania stanu nadzwyczajnego oraz w okresie 30 dni

od dnia odwotania tych stanow:

1)

2)

3)

nie wybiera si¢ rady uczestnikOw scalenia oraz nie powotuje si¢ zespotu,
o ktorym mowa w art. 9 ust. 3, a funkcje tej rady sprawuje powolany przez
staroste w drodze postanowienia zespdt do spraw scalen; w sktad zespolu do
spraw scalen wchodzi soltys wsi, ktorej grunty tworzg obszar scalenia, dwoch
albo trzech cztonkow rady soteckiej wsi, ktérej grunty tworza obszar scalenia,
przedstawiciel Krajowego Os$rodka bedacego uczestnikiem scalenia,
przedstawiciel gminy, na ktdrej terenie sg potozone grunty objete scaleniem, oraz
dwoch albo trzech wiascicieli gospodarstw rolnych wybranych przez staroste,
ktorych grunty znajduja si¢ na obszarze objetym scaleniem; do postanowienia
w sprawie powotania zespotu do spraw scalen stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 7 ust. 314;

jezeli liczba uczestnikow scalenia jest wigksza niz 10 osob, rada uczestnikdéw
scalenia albo zespo6l, o ktorym mowa w art. 9 ust. 3 — w przypadku ich wybrania
przed wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii Iub
stanu nadzwyczajnego, albo zespdt do spraw scalen, na zebraniu zwotanym przez
starostg, okresla w formie uchwaty zasady szacunku gruntéw, o ktérych mowa
wart. 11 ust. 1, oraz wyraza w formie uchwaty zgodg, o ktérej mowa w art. 13
ust. 1; uchwaty zapadaja wiekszoS$cig trzech czwartych gloséw w obecnosci co
najmniej potowy liczby cztonkéw rady uczestnikow scalenia albo zespotu,
o ktérym mowa w art. 9 ust. 3, albo zespotlu do spraw scalen; przepisy art. 13
ust. 3—5 stosuje si¢ odpowiednio;

wyniki oszacowania gruntéw, lasow oraz sadéw, ogrodow, chmielnikow 1 innych
upraw specjalnych, o ktorych mowa wart. 12 wust. 1, udostepnia si¢ do
publicznego wgladu na okres 7 dni w wyznaczonym przez starost¢ miejscu;
o miegjscu i terminie wylozenia do publicznego wgladu wynikow oszacowania
gruntow starosta zawiadamia w formie obwieszczenia, ktore wywiesza si¢ na
tablicy ogloszen urzedu gminy, na ktorej terenie sg potozone grunty objete
scaleniem, oraz na tablicy ogloszen we wsi, ktorej grunty tworza obszar scalenia,
1 zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j

starostwa powiatowego, co najmniej na 7 dni przed tym terminem;
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4)

S)

6)

uczestnicy scalenia mogg wnosi¢ zastrzezenia do dokonanego szacunku
w okresie wylozenia wynikow oszacowania gruntow do publicznego wgladu;
do zapoznania si¢ uczestnikéw scalenia z wynikami ustalen komisji rozpatrujace;j
zastrzezenia do szacunku gruntow stosuje si¢ odpowiednio pkt 3;

starosta zawiadamia o terminie objecia w posiadanie przez uczestnikow scalenia
nowo wydzielonych gruntéw w formie obwieszczenia, ktore wywiesza si¢ na
tablicy ogloszen urzgdu gminy, na ktorej terenie sa potozone grunty objete
scaleniem, oraz na tablicy ogloszen we wsi, ktorej grunty tworzg obszar scalenia,
1 zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
starostwa powiatowego, co najmniej na 7 dni przed terminem objgcia
w posiadanie; za date¢ objecia w posiadanie uwaza si¢ termin wskazany

w zawiadomieniu.
Art. 34. (uchylony)

Art. 35. Traci moc ustawa z dnia 24 stycznia 1968 r. o scalaniu i wymianie

gruntow (Dz. U. poz. 13).
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