I POLSKEDERACJA STOWARZYSZE RZECZOZNAWCOW MAKRTKOWYCH

POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WYCENY (PKZW)

KRAJOWY STANDARD WYCENY
PODSTAWOWY
KSWP

OGOLNE REGULY POSTEPOWANIA

1. WPROWADZENIE

1.1. Niniejszy standard przedstawia o0golne reguly ¢mswvania przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy mtpwego.

1.2. Niniejszy standard potwierdza gtdwne zasady, naryktd oparta jest
dziatalng¢ prowadzona przez rzeczoznawcéw ati@wych, w szczegolriai
zaufanie, uczciwg, rzetelnd¢ i profesjonalizm.

2. WYMAGANIA OGOLNE

2.1. Przyjmupc zamowienie na wykonanie wyceny, opracowania kdpertyzy, o
ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruché@mami, rzeczoznawca
majtkowy powinien uzgodgi z zamawiajcym przedmiot, zakres i cel
wyceny, opracowania lub ekspertyzy.

2.2. Rzeczoznawca mgkowy nie powinien podejmowaczynndgci zawodowych,
ktore wykraczatyby poza jego wiegaimiegtnosci i kompetencje zawodowe.

2.3. Rzeczoznawca mgkowy powinien dokon& oceny zadah zamawiagcego,
biorgc przy tym pod uwagistotne okolicznéci zlecenia, a formutgg opinie
nie powinien ulega wptywom innych oséb. Rzeczoznawca ghlepwy
powinien dbé o ochror swojej niezalenosci i unikat konfliktu interesow,
odmawiajic przyjmowania jakichkolwiek korzgi, ktére moglyby narusza
jego niezalenos¢, uczciwag¢ | obiektywizm przy wykonywanych
czynndaciach lub mogtyby b§ postrzegane jako naruszeg te zasady.

2.4. Rzeczoznawca mgkowy powinien posfpowa uczciwie oraz gzy¢ do

zapewnienia zaufania do swojej pracy, zach@wujobiektywizm, w
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szczegOlnéci przy gromadzeniu, ocenianiu i przekazywaniu tinfacji oraz
wykonywaniu wszelkich innych czynéa.

2.5. Rzeczoznawca mgkowy powinien przedktadaobiektywizm ponad interesy
wiasne i swojegagrodowiska oraz nie powinien angavat sie w dziatania
sprzeczne z prawem lub podw@ce zaufanie do pracy rzetelnego
rzeczoznawcy magjkowego.

2.6. Reputacja rzetelnego i profesjonalnego rzeczozmweavsnajtkowego jest
jedmg z najwyzszych wartéci srodowiska i musi b§ chroniona poprzez
etyczne zachowanie i dziatanie jednostki.

3. SZCZEGOLNA STARANNOSC

3.1. Szczegodlna staranfig do zachowania ktorej zoboyziany jest rzeczoznawca
majtkowy podczas wykonywania dziatakw zawodowej, polega w
szczegolnéci na:

3.1.1. dokonywaniu wszelkich czyndo niezlzdnych do wiaciwego
wykonania powierzonych obogakow, a w tym medzy innymi dokonania
ogledzin nieruchomgxi,

3.1.2. przedstawianiu zamawigemu, operatu szacunkowego, opracowania lub
ekspertyzy w formie uposgdkowanej, uméliwiajacej przéledzenie toku
rozumowania rzeczoznawcy mejowego oraz przyfych przez niego
zalazen,

3.1.3. wskazaniu przyczyn, z powodu ktorych dana czytnoie zostala
wykonana, lub tezostata wykonana w ograniczonym zakresie.

3.2. Rzeczoznawca mgtkowy powinien wykazé szczegoélg staranné¢ rowniez
w organizowaniu, planowaniu i prowadzeniu praktyewndowych dla
kandydatow na rzeczoznawcow mtkpwych. Przy podejmowaniu decyzji
dotyczcych nauczania i prowadzenia praktyk zawodowychczaenawca
majtkowy powinien kierowé& si¢ nie tylko posiadan wiedz i
doswiadczeniem zawodowym ale tak posiadanymi umiejnosciami w jej

przekazywaniu.

Krajowy Standard Wyceny Podstawowy 2



A
P
YOS

POLSKEDERACJA STOWARZYSZE RZECZOZNAWCOW MAKRTKOWYCH

4. UJAWNIANIE |STOTNYCH |NFORMACJI

4.1. Jezeli rzeczoznawca mgkowy jest powazany z podmiotem, ktory wykonuje
inne czynnéci zawodowe wzgidem wycenianej nieruchorém@, w
szczegolnéci jako: parednik, zargdca lub doradca, powinien ujawrien fakt
W operacie szacunkowym, opracowaniu lub ekspertyzie

4.2. W przypadku sporgizenia operatu szacunkowego przezcej niz jednego
rzeczoznawg maptkowego dopuszczalna jest klauzula o ¢scmowej
odpowiedzialnéci w zakresie dotyerym odebnego szacowania przez
autorow wyceny poszczegolnych skiadnikbw mienia lalyceny przy
zastosowaniu thych podejc.

4.3. Rzeczoznawca mgkowy ma obowizek ujawné w operacie szacunkowym
opracowaniu lub ekspertyzie wszystkie istne faktktorych posiada wiedz
Zwigzane z przedmiotem wyceny, opracowania lub eksperty

S. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1.  Wynagrodzenie z tytutdwiadczonych ustug powinno, uwzghiat stopié
skomplikowania opracowania i zakres wiaddmospecjalnych niezjginych
do jego realizacji. Rzeczoznawcy mtapwemu nie wolno reklamowali
oferow& ustug poniej kosztow ichéwiadczenia.

5.2. W celu stworzenia midiwosci wykazania przez rzeczoznaywmaptkowego
prawidiowaci wykonanych czynriei szacowania i spogdzenia operatu
szacunkowego, opinii lub ekspertyzy zaleca archiwizowanie operatow
szacunkowych, opinii lub ekspertyz oraz dokumentstanowjcych ich
podstawe w okresie trzech lat od daty ich spgizenia.

5.3. Rzeczoznawca mgikowy ma obowdzek rozwanie wykorzystywad i chroni
informacje uzyskane w trakcie wykonywania swoiclowlzkéw i nie mae
ich wykorzystywa dla uzyskania osobistych kokzy lub w jakimkolwiek
innym celu, ktory bytby sprzeczny z prawem Ilub mpmasitby szkod
zleceniodawcy.

5.4. Rzeczoznawca mgkowy swoim posipowaniem i wspotprac z innymi
rzeczoznawcami magjkowymi umacnia rang i znaczenie rzeczoznawstwa
majtkowego, a w stosunkach z innymi rzeczoznawcami atk@jyvymi

postpuje w sposéb godny i uczciwy.
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5.5. Rzeczoznawca mgtkowy postuguje si pieczcia, ktérej wzor okréla
zakcznik do standardu.

6. OPRACOWANIE | ZASADY STOSOWANIA STANDARDU

6.1. Zalozenia do standardu i jego opracowanie powstaly wacmprac Komisiji
Standardéw PFSRM w sktadzie: Radostaw Gaca, Jedaymiczka, Zbigniew
Brodaczewski, Mirostaw Chumek, Wojciech Daniel,zyeDydenko, Krzysztof
Grzesik, tukasz Maciak, Magdalena Matecka, MonikamMakowska, Sabina
Zrébek i TadeusZurowski.

6.2. Komisja Standardéw Zawodowych, w skiladzie: Radost@aca, Jerzy
Adamiczka, Anna Beer-Zwdalska, Zbigniew Brodaczewski, Mirostaw
Chumek, Woijciech Daniel, Jerzy Dydenko, Krzysztoté€sik, tukasz Maciak,
Magdalena Maftecka, Monika Nowakowska, Sabidsdbek i Tadeusz
Zurowski przygta ostateczpwersg redakcyja Standardu.

6.3.  Standard zostat uchwalony przez R#&aajowg PFSRM na posiedzeniu w dniu
22 marca 2012 r. i wezony jako Standard zawodowy podstawowy nr KSWP
0 do zbioru Powszechnych Krajowych Zasad WycenyZWRIK Uchwah Rady
Krajowej z dnia 7 kwietnia 2014 r. dokonano zmiawyramach PKZW
polegajcej na rezygnacji z dotychczas stosowanej numepasizczegolnych
standarddéw i not interpretacyjnych.

6.4. Standard od dnia 23 marca 2012 r. jest zalecarsgadmwania.
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Zatacznik, o ktérym mowa w pkt 5.5 Standardu

Zalgcznik zawiera tr& i wzOr graficzny w skali 1:1 oraz opis parametr@ieczcCi

zawodowej.

Piecz¢ w ksztalcie elipsy o osi wielkiegiednicy transwersalng)) wynoszcej 40 mm i osi
matej (rednicy sprzezong) wynoszcej 31 mm. Piegg powinna dawa odcisk tuszowy
niebieski oraz zawieta kolejny numer rejestru pieeazi prowadzonego przez Poisk

Federagj Stowarzysze Rzeczoznawcdw Majkowych.

I NAZWISKO
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